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Geschäft 6
Baurechtsverträge  

BGE
Genehmigung 

Antrag

Der Gemeinderat unterbreitet der Gemeindeversammlung vom 24. November 2025 

1. -
 

 
3937 4479 4480 4481  

und 4965 wird zugestimmt.
2. -

rechtsnehmerin sollen eine Laufzeit vom 1 2026 bis am 31. Dezember 2116 
haben.

3. 

4. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.
 
Beleuchtender Bericht
 

Das vorliegende Geschäft in Kürze
Im August 2022

 
-

serstande sah. Der Vorstand der  
4965

 
 eine langfristige und zukunftsgerichtete Planung ermöglichen.

3937 4480 4481
4965

mit der .
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Nr. 3937 4480 4481 und 4965 sollen – neu auch unter Einbezug der gemeindeeige-
4479

aktualisiert werden.

A. Ausgangslage
Am 26 1965 -

3937 abgeschlossen. Dieser 

amtlich ergänzt.

Am 22 1974
4480 abgeschlossen. Dieser wurde am 31 2018 mit einem Nachtrag 

grundbuchamtlich ergänzt.

Am 27. Mai 1969 4481
abgeschlossen. Dieser wurde am 31 2018 mit einem Nachtrag grundbuch-
amtlich ergänzt.

Abb.1: Situationsplan.
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Am 9. November 1992  
4965 abgeschlossen. Es gibt dazu keine Nachträge.

3937 4480 4481 4965 be-
.

1965
eines 12 22/24
allgemeinen Wohnungsbau statt und am 6 1965 beschloss der Gemeinde-

3937 von 1’559 m2  
22/24 4-Zimmerwohnungen 

und 3-Zimmerwohnungen.
 
Am 25. Februar 1969 unterzeichnete der Gemeinderat und der Vorstand der  einen 

4481
12-Familienwohnhauses mit sechs 4-Zimmerwohnungen und sechs 3-Zimmerwohnun-

26/28 1’591 m2

Am 9 1973 9-Familien-
hauses mit drei 4 3-Zimmerwohnungen und drei 2-Zimmer-

4480 30 932 m2

Am 26 1989  
30 Wohnungen bestehend aus Familien- und hindernis-

4965 3’460 m2

auf die Dauer von 50  
23 25 und 27

2 1
5 2
1 2
1 3
4 2 5
1 4 5
10 4 5
1 4 5
4 5 5
1 5 5-Maisonette – Familienwohnung
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B. Organisatorischer Sollzustand
 

3937 4480 4481 und 4965
aktualisiert werden.

3937 4480  
4481 4965 eine Laufzeit von 90  

à 30 1 2026 haben.

4479 auch mit dem  

4479 wird weiterhin bis auf Weiteres zu Parkierungs-

 
C. Finanzielle Aspekte
Baurechtszinsen
Der 3937 4480 und 4481

31 2018 schuldet die  der 
16

mit Untergrenze von 10
 
Der 4965

2012 schuldet die  der Gemeinde Erlenbach 

31.12

4479 mietet die  6’600.
 
Weitere Kosten

.

 
.

  72’034.85 16.3
 von rund  1’008/m2

  43’250.00 1.25%  
 3’460’000
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Baurechtszinsen ab 1. Januar 2026
-

 
2025: 1.25

landwert.

Damit die  

-
13 2021 den 

4965

4965 -
31.12

bis zum 1 2040
3937 4479 4480 und Nr. 4481

 
4965 ist keine weitere Verdichtung 

möglich.
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Die Parzelle 4479

AG vom 26 2024 ergab bei 
Annahme genossenschaftlicher Nutzung

 10’840’000  2’367/m2

 8’740’000  2’526/m2

 19’580’000
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Die Landwertschätzung  läge bei  30’240’000  7’559/m2

AG vom 
26 2024 sowie dem momentan geltenden Referenzzinssatz von 1.25%  

 135’500
 109’250
 244’750

 

1.0% auf einem einheitlichen Landwert von  
 1’000/m2

 45’800
 34’600
 80’400

 

3937 4479 4480 und Nr. 4481
4965

 

Ordentlicher Heimfall
 

D. Termine

2026
1. Quartal 2026 1 2026
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E. Zuständigkeit der Finanzbefugnisse der Gemeindeversammlung
Nach Art. 15 11 der Gemeindeordnung Erlenbach vom 13 2021  

 100.1  

im Wert von mehr als  2  
90

 80’400 90  
von  14’791’500 fällt das Geschäft somit in die Zuständigkeit der Gemeindever -
sammlung.
 
F. Empfehlung und Antrag des Gemeinderats
In Erlenbach besteht eine grosse Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum. Der 
Gemeinderat verabschiedete am 8 2025 seine Liegenschaftenstrategie wonach  

 

Mittels einem Vermietungsreglement stellt die 
-

3937 4479 4480 
und 4481 und 4965
ermöglicht der 

90

-

9 2025

Für den Gemeinderat
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Abschied der Rechnungsprüfungskommission

 
Gemeinderates vom 9 2025

Beschluss der Rechnungsprüfungskommission

 
24. November 2025 44 -

 

3937 4479 4480 4481 und 4965 zu bewilligen.

7 2025


