Geschaft 8
Schwimmhalle Allmendli, Nachriisten Sonnenschutzanlage,
Kreditgenehmigung

Antrag

Der Gemeinderat unterbreitet der Gemeindeversammlung vom 24. November 2025
folgenden Antrag:

1. Fur die Nachristung der Schwimmbhalle Allmendli mit einer aussenliegenden
Sonnenschutzanlage wird ein Baukredit in der Hohe von CHF 480°000.00
inkl. MwSt. genehmigt.

2. Der Kredit erhdht oder ermassigt sich entsprechend der Baukostenentwicklung in
der Zeit zwischen der Aufstellung des Kostenvoranschlags und der Bauausfiihrung.

3. Die betrieblichen Folge- und Kapitalfolgekosten werden genehmigt.

4. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Beleuchtender Bericht

Das vorliegende Geschaft in Kiirze

Das Schwimmbad Allmendli wurde im Frihling 2016 in Betrieb genommen.

Die Erfahrungen im Betrieb zeigten, dass die Blendwirkung je nach Sonnenstand
erheblich waren, weshalb nachtréglich im Jahre 2017 ein innerer Blendschutz
montiert wurde.

Im laufenden Betrieb seit 2016 akzentuierten sich erhdhte Unterhaltskosten wegen
den Chlordampfen in der feuchtegeschwéangerten Raumluft. Aus diesem Grund
wurden im Jahr 2024 bauphysikalische Abklarungen (Raumluft und Klima) zur
Identifikation der Ursachen durchgefuhrt. Bei den Auswertungen der Untersuchungs-
ergebnisse wurden Abweichungen zu den Normen und Standards festgestellt.

Die hohe Raumfeuchte in Kombination mit hohen Temperaturen birgt ein inharentes
Risiko fur die Korrosion metallener Oberflachen der Baustruktur. Gestitzt auf die
Beurteilung der bauphysikalischen Beurteilung und der Resultate einer thermischen
Simulation muss die Schwimmhalle mit einer aussenliegenden Sonnenschutzanlage
nachgerlstet werden.

Die Kosten in Hohe von insgesamt CHF 480’000 inkl. MwSt. setzen sich aus den
Kosten fir die aussenliegenden Sonnenschutzanlage, der Instandsetzung der
Umgebung nach den Bauarbeiten, den Honoraren fiir die Planer, den Baunebenkos-
ten und den Reserven zusammen.
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A. Ausgangslage

Das Objekt «Schwimmbad Allmendli», Im Allmendli 5, Erlenbach befindet sich in

der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen auf der Parzelle Kat.-Nr. 4900. Das Geb&u-
de wurde 2015 erbaut und befindet sich im Verwaltungsvermégen der Gemeinde
Erlenbach.

Abb. 1: Foto bestehendes Gebaude.

Bereits kurz nach der Inbetriebnahme im Jahr 2016 zeigte sich, dass je nach Sonnen-
stand erhebliche Blendwirkungen aus der Reflexion von der Wasseroberflache auf-
treten. Das reflektierte Licht erschwerte die Badaufsicht und stellte insbesondere im
Schulschwimmunterricht ein vermeidbares Sicherheitsrisiko dar.

Als Sofortmassnahme hat die Liegenschaftenkommission am 27. September 2017
einen Zusatzkredit in Héhe von CHF 50’000 fir die Montage eines Blendschutzes an
der Innenseite der Schwimmbhalle bewilligt.

Der innenliegende Blendschutz erwies sich langfristig nicht als ausreichend. Des
Weiteren erhdhten sich die Instandhaltungsarbeiten an den innenliegenden Bauteilen
und der haustechnischen Anlagen von Jahr zu Jahr, weshalb bauphysikalische
Abklarungen vorgenommen wurden.

» Die Spiegelungen auf der Wasseroberflache bestehen weiterhin.
»  Das Raumklima entspricht nicht den Normen und Standards.

+ Die hohen Temperaturen und die hohe Luftfeuchtigkeit im chlorhaltigen Umfeld
beglnstigen Korrosionsrisiken an den Tragstrukturen.

»  Die Wassertemperatur liegt aufgrund der Sonneneinstrahlung mit rund 29.5 °C
Uber dem Sollwert von 28 °C.
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Um die Probleme nachhaltig zu beheben, beschloss der Gemeinderat am

22. Oktober 2024, fur die Projektierung und die Realisierung einer aussenliegenden
Sonnenschutzanlage einen Verpflichtungskredit als Objektkredit in der Héhe von
insgesamt 300’000 inkl. MwSt. (Kostengrobschatzung +/-20%) vorbehaltlich der Bud-
getgenehmigung 2025 durch die Gemeindeversammlung zu bewilligen.

Gleichzeitig wurden die Architekturleistungen an llliz Architektur GmbH, Zirich mit
Kosten von CHF 42’000 flr die Projektierung vergeben. Der Beizug von llliz Architektur
GmbH, Zirich erfolgte aus urheberrechtlichen Griinden, da das Schwimmbad
Allmendli seinerzeit von ihnen geplant und ausgefuhrt wurde.

Die damalige Kostengrobschatzung von CHF 300’000 inkl. MwSt. basierte auf der
Annahme, dass eine Lammellen-Storenanlage aussen auf die Fassade befestigt wird,
um die direkte Sonneneinstrahlung zu verhindern.

Im Zuge der Projektbearbeitung hat die Abteilung Liegenschaften eine thermische
Simulation in Auftrag gegeben, um sicherzustellen, dass die Lamellen-Storen den ge-
winschten Erfolg erzielen. Es wurde daraufhin festgestellt, dass eine Lamellen-An-
lage nicht den gewlinschten Effekt erzielen wirde. Der Grund liegt in der mangelnden
Reflexion der Sonneneinstrahlung bei einer Lamellen-Storenanlage.

B. Das Bauprojekt

Die Abteilung Liegenschaften wird bei diesem Projekt von der llliz Architektur GmbH,
Zirich, begleitet. Der Gemeinderat hat am 22. Oktober 2024 fir die Teilphasen
Variantenstudium, Bauprojekt, Bauleitung, Bauwerksdokumentation, Koordination
Spezialisten und Gartenplanung einen Kredit in der Héhe von CHF 42’000 inkl. MwSt.
genehmigt.

Aufgrund des hohen Glasanteils des Schwimmbades und den damit verbundenen
hohen operativen Temperaturen (operative Temperatur bildet die kombinierte Wirkung
von Lufttemperatur und mittlerer Strahlungstemperatur ab) mit Spitzenwerten von
34°C, wurden vier Varianten fur einen aussenliegenden Sonnenschutz gepruft:

» Variante 1: Aussenliegender textiler Sonnenschutzstoren zwischen Lisenen
+  Variante 2: vorgehéngte feststehende Schirze aus perforiertem Blech

+ Variante 3: verstellbare Vertikallamellen

+  Variante 4: Sonnenschutzfolie

Nach eingehender Prufung durch Architekten, Bauphysiker und Vertreter der
Abteilung Liegenschaften erwies sich Variante 1 (textiler Sonnenschutzstoren) als
technisch, bauphysikalisch und gestalterisch beste Lésung.

Begriindung Variantenwahl

Wahrend die anderen Varianten das Erscheinungsbild des Gebaudes wesentlich
verdndern, nehmen die Metall-Lisenen die Fassadenidee auf und fihren diese gestal-
terisch weiter.
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Es ist ein Vorteil, dass neben der automatisierten Steuerung auch eine den Bedurfnis-
sen angepasste Steuerung durch die Nutzenden mdglich ist. Der aussenliegende

Sonnenschutz ermdglicht im Sommer eine wirksame Reduktion der operativen Innen-
raumtemperaturen und bewirkt im Winter dank der Steuerung weniger Warmeverlust.

Variante Beschreibung Wirkung Nachteil Bewertung
Textiler Sghrggte Blend- unq
Hitzeminderung, flexibel Unterhalt beste
1 Sonnenschutzstoren . "
steuerbar (Textilgewebe) Ldsung

zwischen Lisenen

Starres Element,

9 Perforierte Blechsc hize |RE0UZEM verandert Gebaudebild X
Sonneneinstrahiung, starr stark

Verstellbare Sehr hoher Kosten- und

3 I Flexibel in der Ausrichtung Wartungsaufwand x

Kaum Wirkung gegen
Uberhitzung. nur teilw.
gegen Blendung,

4 Sonnenschutzfolie Einfach in der Montage Gefahr von »
Spannungsrissen im
Glas

Tabelle 1: Kurziibersicht Variantenvergleich

Thermisch-bauphysikalische Simulation
Eine bauphysikalische Simulation (Durable Planung und Beratung GmbH,
Zirich, Juni 2025) bestétigte die Wirksamkeit eines aussenliegenden Sonnenschutzes.

Die Resultate zeigen eine deutliche Reduktion der operativen Temperaturen sowie eine
Verbesserung der Behaglichkeit und Sicherheit in der Schwimmhalle.

Der Bericht bestatigt weiter, dass sich ohne zusatzliche Massnahmen zum Blendschutz
an der Innenseite der Schwimmhalle keine spirbare Verbesserung der thermischen
Situation einstellen wird und empfiehlt deshalb einen aussenliegenden Sonnenschutz.

Zusétzlich besteht die Mdglichkeit einer Optimierung der Regelstrategie der LUf-

tungsanlage, insbesondere in den heissen Sommermonaten. Damit liesse sich die
operative Temperatur, wenn nétig, weiter senken.
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Vereinfachte Darstellung der Simulationsergebnisse:

Heute (ohne Mit aussenliegendem
Kennwert

Massnahmen) Sonnenschutz
Operaiive 24-34 °C 24-29 °C
Raumtemperatur
Wassertemperatur ca. 29.5°C Sollwert 28 °C
Blendung hoch stark reduziert
Risiko Korrosion erhéht vermindert

Tabelle 2: Wirkungen aufgrund Simulation (vorher/nachher)

Aufgrund der Gberzeugenden Variantenwahl 1 wurde aus verfahrensékonomischen
Griinden lediglich fur diese ein Kostenvoranschlag kalkuliert.

Ausfiihrung
Die wesentlichsten Arbeiten sind:

+  Montage von Aluminiumprofilen fur die Fihrung der Sonnenschutzanlage
»  Einbau von textilen Vertikalstoren

» Installation von drei Steuereinheiten (Stdost, Stidwest, Nordwest)
mit automatischer und manueller Regelung

* Installation eines Windwachters
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Visualisierungen

Abb. 2: Ansicht Sid-West Fassade.
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Abb. 3: Siid-West Fassade.
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Abb. 4: Siid-Ost Fassade.

-Ost Fassade.

Abb. 5: Sid
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Ansicht Nordwest

Abb. 6: Nord-West Fassade.

C. Baukredit
Aufgrund der Unternehmerangebote belduft sich der nunmehr bendétigte Baukredit
auf CHF 480’000.

Der Kostenvoranschlag (+10 %) zeigt folgendes Bild:

Zusammenstellung

BKP Gewerk Kosten inkl. MwSt. 8.1%
2 Gebédude 460°'450
Um ge bung 5'400
5 Baunebenkosten 3% von BKP 1-4 2'500
Total Baukosten 468350
6 Offene Reserven (ca. 10% von BKP 2 und 4), inkl. Rundung 53'650
Gesamtbaukosten inkl offene Reserven 522'000
| Bereits bewilligt: Projektierungskredit (GR 22 Oktober 2024) -42'000
Beantragter Baukre dit 480'000

Die Mehrkosten zur urspriinglich angedachten Lésung eines aufgesetzten RAF-Lam-
mellenstorens an der Fassade resultieren aus der aufwandigeren Sonnenschutz-
konstruktion mit reflektierendem Behang und der Integration der Anlage in die beste-
hende Fassadenkonstruktion.
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Budgetsituation
Fir das Projekt «Schwimmbad Allmendli, Nachristung Sonnenschutzanlage» wurden

im Budget der Investitionsrechnung 2024 CHF 200°000.00 unter der Konto-Nr.
2177.5040.50 eingestellt. Im Budget der Investitionsrechnung 2025 wurden unter

der Konto-Nr. 2177.5040.50 zuséatzlich CHF 100’000 eingestellt. Der Kostenvoranschlag
belauft sich auf CHF 522’000 und weist dadurch eine Kostenerhéhung von

CHF 222°000.00 auf die Budgetsumme 2024 und 2025 auf.

Im Budget der Investitionsrechnung 2026 ist der Baukredit von CHF 480’000 eingestellt.

D. Folgekosten
Die jahrlich wiederkehrenden Folgekosten flir den Bau setzen sich wie folgt zusammen:

Kreditbetrag Total CHF 522’000 inkl. MwSt.
Folgekosten, jahrlich wiederkehrend:

(finanziell, betrieblich, personell)

Kapitalfolgekosten: Abschreibung 33 J. CHF 15818

Kapitalfolgekosten: Verzinsung 2% (statisch) CHF 10’440

Betriebliche Folgekosten (Sachaufwand):

- Allgemeine Hochbauten: 2%/a CHF -.-

- Turn- / Sporthallen, - platze:  2%/a CHF 10’440
Personelle Folgekosten CHF -.-

Zustandig Gemeindeversammlung
Artikel Gemeindeordnung Art. 25

Total Kosten pro Jahr CHF 36’698

E. Termine
Bei Annahme des Baukredits am 24. November 2025 durch die Gemeindeversammlung
sind folgende Termine fir das Nachristen der Sonnenschutzanlage vorgesehen:

»  Arbeitsvergaben an Unternehmer bis ca. Ende Januar 2026

»  Werkplanung bis ca. Mitte Méarz 2026

»  Materialbeschaffung bis ca. Ende August 2026
+  Baubeginn ca. Ende August 2026

+  Ubergabe ca. Ende Oktober 2026

F. Zustandigkeit der Finanzbefugnisse der Gemeindeversammlung

Nach Art. 15 Ziff. 4 der Gemeindeordnung Erlenbach vom 13. Juni 2021 (GO,

SRGE 100.1) entscheidet die Gemeindeversammlung Uber neue einmalige Ausgaben
bis CHF 3 Mio. fur einen bestimmten Zweck und von neuen wiederkehrenden
Ausgaben bis CHF 300’000 fir einen bestimmten Zweck, soweit nicht der Gemeinderat
zusténdig ist. Mit Gesamtkosten fur den Baukredit von CHF 480’000 fallt das Ge-
schaft somit in die Zustandigkeit der Gemeindeversammlung.
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G. Empfehlung und Antrag des Gemeinderats

Die Nachrustung der Sonnenschutzanlage fur das Schwimmbad Allmendli ist unum-
ganglich. Der Sonnenschutz stellt das ndtige Raumklima in Bezug auf die Behaglichkeit
wieder her und tragt seinen Teil fir die Langlebigkeit der Konstruktionen und haus-
technischen Anlagen bei.

Dem Gemeinderat ist die Sicherheit der Benutzenden — Schulerinnen und Schiiler,
Mitglieder der Erlenbacher Vereine und weiteren Nutzern des Schwimmbads
oberstes Credo.

Der Gemeinderat empfiehlt der Gemeindeversammlung, den Baukredit gutzuheissen.

Erlenbach, 9. September 2025

Fiir den Gemeinderat

Philippe Zehnder, Gemeindeprésident
Dr. Adrienne Suvada, Gemeindeschreiber

Abschied der Rechnungspriifungskommission

Die Rechnungsprifungskommission hat den Antrag «Schwimmbhalle Allmendli,
Nachristen Sonnenschutzanlage, Verpflichtungskredit» finanzpolitisch geprift und
fur richtig befunden. Die RPK bedauert, dass diese Nachriistung erforderlich ist.
Sie unterstitzt jedoch den Antrag des Gemeinderates vom 9. September 2025 und
beantragt, diesen zu bewilligen.

Beschluss der Rechnungspriifungskommission

Die Rechnungsprifungskommission empfiehlt der Gemeindeversammlung vom

24. November 2025, im Sinne von Artikel 44 der Gemeindeordnung, den Verpflich-
tungskredit von gesamthaft CHF 480’000 (bereits bewilligt: Projektierungskredit

(GR 22. Oktober 2024) 42°000) zu Lasten der Investitionsrechnung 2026 fiir das Nach-
risten der Sonnenschutzanlage in der Schwimmbhalle Allmendli, Im Allmendli 5,

zu bewilligen.

Erlenbach, 7. Oktober 2025

Fur die Rechnungsprifungskommission

Jean-Marc Degen, Prasident
Benjamin Vetterli, Aktuar
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